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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsréattsforeningen Ritlaget 3 i Vallingby (769619-4575) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapséaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Féreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen kopte fastigheterna Ritningen 3 och Upplagsbordet 3 av Svenska
Bostader med tilltrade 2010-05-26. Fastigheterna i vilka man uppléater lagenheter och
lokaler byggdes ar 1953.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar, bostadsréttstillagg samt forsakring mot ohyra .

Fareningens fastigheter &r i gott skick. Nagon formell besiktning har inte gjorts under
2010, men styrelsen féljer rekommendationerna for underhall i enlighet med den
tekniska besiktning som gjordes i samband med évertagandet.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 116 lagenheter har under aret 11 dverlatits.

Féreningen upplat under aret 33 bostader som hyresrétter och 2 lokaler med
hyresratt. En lagenhet (23 kvm) disponeras av styrelsen. Foéreningen hyr ut
antennplatser i Upplagsbordet 3.

Antal Benadmning

83  lagenheter (bostadsratt)
33 lagenheter (hyresratt)

2 lokaler (hyresréatt)

Lagenhetsytan ar 5 988 m? och 116 m? utgor lokalyta. Tomtytan &r 3 170m?.

P4 féreningens fastigheter finns 3 parkeringsplatser varav 2 disponeras av HSB
forvaltning och en uthyres till Tandregleringen Vallingby.

Foreningsfragor
Extra féreningsstamma avhoélls 2010-06-15. Pa stamman deltog 37 medlemmar. Pa
stamman valdes nedanstaende styrelse. j,

/j
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Styrelse

Carl Thunberg ordférande y
Anne-Charlotte Joswall  sekreterare :

Tommy Strid ledamot

Robert Khamis ledamot

Andreas Carlsson ledamot

Britt Marie Sanghera ledamot

Daniel Svensson suppleant

Agneta Hagglund suppleant

Jon Isaksson suppleant (avgick december 2010)

Enligt foreningens stadgar véljs styrelsen pa 1 ar vid ordinarie stamma, varfor hela
styrelsen avgar och ny styrelse valjs vid stamman.

Revisor
Revisor har varit auktoriserade revisorn Johan Bucht.

Valberedning
Valberedningen har varit Annika Strid och Ludvig Carleson.

Forvaltning
HSB Stockholm har under aret skétt férvaltningen inom omradena ekonomi,
fastighetsskétsel, administrativ férvaltning, stadning samt mark.

Visentliga handelser under aret

Lagenhetsforsaljningar

Foreningen 6vertog i samband med kopet sju tomma lagenheter, sex av dessa har
avyttrats under hésten. Forsaljningen inbringade 6,8 Mkr, med en fortjanst pa cirka
1 Mkr. Den sjunde lagenheten (23kvm) anvands som styrelselokal. Lanet pa 5 Mkr
som togs for att kunna kopa dessa ar aterbetalt.

Ombyggnad och underhall

Foreningen bytte lassystem i juli i samtliga tre byggnader. Vi hade en brand i kéllaren
Vittangigatan 16. Polisutredningen av denna gav inget resultat, varfor den har lagts
ned. Vi blev tvungna att riva samtliga forrad i nedre kallaren, vilka ersatts med nya av
stalburar. Aterstallandet tog langre tid &n vi fran borjan trodde, bla pa grund av att
fargen lossnade och lokalen maste malas om. Forraden ar nu aterstélida och markta
med lagenhetsnummer.

Med anledning av branden har samtliga brandluckor besiktigats med installation av
nya linor. Intresseanmalan for sakerhetsdorrar har satts upp pa anslagstaviorna och
ett 10-tal medlemmar har visat intresse for dety
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Avgifter och hyror

Inga héjningar av avgifter och hyror har skett under aret. Styrelsen har beslutat att
lamna avgifterna fér bostadsréatter oférandrade under 2011. Vad galler hyror sker
férhandlingen med Hyresgastféreningen.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall

En underhallsplan fanns inte under 2010, men kommer att uppréttas. Den tekniska
besiktning som skedde i samband med 6vertagandet av fastigheterna har darfér varit
styrelsens stdd rérande underhall under aret.

Av stérre planerade underhallsatgarder under 2011 kan namnas nya entrédérrar och
ommalning av trapphus Vittangigatan 20, samt uppgradering av hissarna i
Vittangigatan 10 och 16. Malning av fonster i de tre dversta vaningarna i samtliga tre
fastigheter, samt vissa balkongundersidor, déar fargen flagnar. Ovriga fonster samt tak
beraknas atgardas 2012-2014. De gamla matkallarférrad, som idag ingen disponerar,
kommer att rivas och ge plats fér bland annat cykelstéll, sa att cykelrummen kan
anvandas bland annat som barnvagnsrum.

Ekonomi

Resultat och stallning

2010
Nettoomsattning tkr 2636
Rorelseresultat tkr 330
Resultat efter finansiella poster tk -334
Balansomslutning tkr 106170
Avgiftsbortfall % 9.1
Arsavgiftsniva fér bostader, kr per 574
kvm
Fond fér yttre underhall, tkr 0

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid
arets utgang framgar av bifogad resultat- och balansréknin/g%
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Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat

Arets resultat -333 597
-333 597

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond

Overforing till Fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan 276 160
Balanserat resultat -609 757
-333 597

Beslut enligt forslaget ovan medfor féljande utveckling av Fond for yttre underhall:

Ingaende behallning 0
lanspraktagande ur Fond for yttre underhall 0
Overforing till Fond for yttre underhall i enlighet med ekonomisk plan 276 160
Utgaende behallning 276 160

5

Vallingby 2011-05<0

Carl Thunbe/rg/ Anne-Charlotte Joswall Tommy

TIEe b o

Robert Khamis Bitt-Marie Sanghera Andreas Carlsson
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Bostadsrittsféreningen Ritlaget 3

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 2636173 0
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 812 034 0
Planerat underhall -88 032 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -93 956 0
Avskrivningar Not 3 -311 705 0
Summa fastighetskostnader -2 305727 0
Rorelseresultat 330 446 0
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 26 341 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -690 384 0
Summa finansiella poster -664 043 0

Arets resultat

-333 597
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

BalansrékninL 2010-12-31 2009-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 97:537.:593 0
97 537 593 0
Summa anlaggningstillgdngar 97 537 593 0
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15738
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 265 974
Ovriga fordringar Not 7 124 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 148 780
2 554 972
Kassa och bank Not 9 6 076 999
Summa omséattningstillgdngar 8 631 971

Summa tillgdngar 106 169 564
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 57 207 042 0

Upplatelseavgifter 3 095 550 0
60 302 592 0

Fritt eget kapital

Arets resultat -333 597 0

-333 597 0

Summa eget kapital 59 968 995 0

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 45 000 000 0

I:everantérsskulder 242 195 0

Ovriga skulder Not 12 10 053 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 948 321 0

Summa skulder 46 200 569 0

Summa eget kapital och skulder 106 169 564 0

Poster inom linjen

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 50 500 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Ing
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -333 597 0
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 311 705 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet -21 892 0
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -288 998 0
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 200 569 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 889 679 0
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -97 849 298 0
Kassafloéde frén investeringsverksamhet -97 849 298 0
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 45 000 000 0
Inbetalda insatser 60 302 592 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 105 302 592 0
Arets kassaflode 8 342973 0
Likvida medel vid drets borjan 0 0
Likvida medel vid drets slut 8 342973 0

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida mey’

Y
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning for byggnaderna sker med 0,47% och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvérde och berdknade
ekonomiska livslangd. For évriga anlaggningar sker avskrivning med 10 ar.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
ekonomiska plan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fortroendevalda 35 000 0
Sociala kostnader 10 997 0

45 997 0

Totalt 45997 0/
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. /
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Bostadsrittsféreningen Ritlaget 3

2010-01-01  2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Krsavgifter 1334 300 0
Hyror 1 402 366 0
Ovriga intakter 40 584 0
Bruttoomsattning 2777 250 0
Avgifts- och hyresbortfall -140 895 0
Hyresforluster -182 0
2636 173 0
Not 2 Drift
Personalkostnader 45 997 0
Fastighetsskétsel och lokalvard 242 164 0
Reparationer 231722 0
El 94 243 0
Uppvarmning 542 772 0
Vatten 60 289 0
Sophdamtning 110 951 0
Fastighetsforsakring 35381 0
Kabel-TV 17 790 0
Ovriga avgifter 33 955 0
Forvaltningsarvoden 196 554 0
Tomb*éttsavgéld 7 602 0
Ovriga driftskostnader 192 614 0
1812034 0
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 275 542 0
Om- och tillbyggnad 36 163 0
311 705 0
Not 4 Réanteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 26 341 0
26 341 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 695 142 0
Erhdlina rantebidrag -4 758 0
690 384 0/
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Arets investeringar 97 849 298 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 97 849 298 0
Arets avskrivningar -311 705 0
Utg8ende avskrivningar -311 705 0
Bokfort varde 97 537 593 0
Taxeringsvarde
Byggnader 45 674 000 0
Mark 26 977 000 0
72 651 000 0
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto -20 0
Ovriga fordringar 124 500 0
124 480 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsskotsel jan-mars 2011 27 700
Administrativ férvaltning jan-mars 2011 42 234 0
Ekonomiavtal jan-mars 2011 28 303 0
Ovriga forutbetalda kostnader 50 543 0
Upplupna intakter 0 0
148 780 0
Not 9 Kassa och bank
SBAB 6 076 999 0
6 076 999 0
Not 10 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 0
Forsaljning lagenheter 57 207 042 3095 550 0 0
Arets resultat -333 597
Belopp vid drets slut 57 207 042 3 095 550 0

-333 597
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Bostadsrittsforeningen Ritlaget 3
Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 11 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21150703 2,66%  2010-09-30 15 000 000 0
SBAB 21150789 2,19%  2012-05-15 10 000 000 0
SBAB 21150835 2,64%  2013-05-15 10 000 000 0
SBAB 21150894 3,50%  2015-05-12 10 000 000 0
45 000 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 000 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Moms okt-dec 2010 10 053 0
10 053 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 351 429
Fortum Varme 534 858
Fortum Market 22:312
Ovriga upplupna kostnader 39 722
948 321

Vs B o ,
Stockholm, den X 0// ﬂ 2 /6’ /

%%

/Andreas Carlsson

Harriet Sanghera

= i

~

Anne-Charlotte Joswall

Robert Khamis

V&r revisionsberattelse har 2&7//- V4 f o/ lamnats betraffande denna drsredovisning

/
Av foreningen vald revisor /f

Johan Bucht
Sonora Revision

Carl-Gustav Thunberg

Tommy Stridh~~"



BUCHTS REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ritlaget, org.nr: 769619-4575

Jag har granskat &rsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ritlaget for rdkenskapsaret 2010.01.01-2010.12.31. Det dr styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet forsdkrat mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocks att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt
att bedsma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
4ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om
ekonomiska foreningar och bostadsrittslagen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller balans- och resultatrdkningarna, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Stockholm den 1maj 2011

e ;

/' Auktoriserad revisor




Motion till BRF Ritlagets arsmote den 17 maj 2011

Forslag till forbattring i tvattstugan.

Det behovs ytterligare ett torkskap till grovmaskinen. Idag maste man boka
vanliga maskiner ocksa for att fa torkskap. Tvattar du samtidigt vanlig tvatt far

den ej plats i ett torkskap.

Marja-Liisa Rissanen

Vittangigatan 16 4tr



