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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3 i Vallingby (769619-4575) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen képte fastigheterna Ritningen 3 och Upplagsbordet 3 av Svenska
Bostader med tilltrade 2010-05-26. Fastigheterna i vilka man upplater lagenheter och
lokaler byggdes ar 1953.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa. | férsékringen ingdr momenten
styrelseansvar, bostadsrattstillagg samt férsakring mot ohyra .

Foreningens fastigheter &r i gott skick. Nagon formell besiktning har inte gjorts under
2011, men styrelsen foljer rekommendationerna fér underhall i enlighet med den
tekniska besiktning som gjordes i samband med 6vertagandet. Bestallning av
uppgradering av hissarna Vittangigatan 10 och 16 har bestillts och kommer att
atgardas under februari/mars 2012. Av stérre rekommenderat underhall kvarstar
yttertaken. Besiktning har gjorts av HSB under aret och taken bedéms behdva
atgardas 2014-2015.

Lagstadgad OVK besiktning har pabérjats. Vid besiktningen konstaterades stora
brister vilka kommer att atgardas under 1:a kvartalet 2012. Detta kommer ocksa att
innebara avsevart forbattrad inomhusiuft.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 116 lagenheter har under aret 13 éverlatits under aret.
Foreningen upplat under aret 33 bostader som hyresratter och 2 lokaler med
hyresratt. En lagenhet (23 kvm) disponeras av styrelsen. Féreningen hyr ut
antennplatser i Upplagsbordet 3.

Antal Benamning

85  lagenheter (bostadsratt)
31 lagenheter (hyresratt)

2 lokaler (hyresratt)

Lagenhetsytan &r 5 988 m? och 116 m? utgér lokalyta. Tomtytan ar 3 170m?.

Pa féreningens fastigheter finns 3 parkeringsplatser varav 2 disponeras av HSB
férvaltning och en uthyres till Tandregleringen Véllingby./’
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma avholls 2011-05-17. P& stamman deltog 37 medlemmar.
Pa stdmman valdes nedanstaende styrelse.

Styrelse

Carl Thunberg ordférande

Anne-Charlotte Joswall  sekreterare

Tommy Strid ledamot

Robert Khamis ledamot

Agneta Hagglund ledamot

Britt Marie Sanghera suppleant  (avgatt under aret)
Carola Kunze suppleant

Enligt féreningens stadgar valjs styrelsen pa 1 ar vid ordinarie stimma, varfér hela
styrelsen avgar och ny styrelse valjs vid stamman.

Revisor
Revisor har varit auktoriserade revisorn Johan Bucht.

Valberedning
Valberedningen har varit Annika Strid, Ludvig Carleson och Robert Matti.

Forvaltning

HSB Stockholm har under aret skétt forvaltningen inom omradena ekonomi,
fastighetsskotsel, administrativ forvaltning, stadning samt mark. Nytt férvaltningsavtal
har tecknats pa 1ar.

Viasentliga handelser under aret

Lagenhetsforséljningar
Foreningens lan har amorterats med 6,5Mkr under aret, och 13 lagenheter har salts.
Tva av dessa var féreningens hyresratter.

Ombyggnad och underhall

Trapphuset i nr 20 har malats om och samtliga fonster pa vaningsplanen 6,7,8 har
malats och tatats. Ny entrédérr i nr 20 och nya kallarddrrar i samtliga tre hus har
installerats med Aptus Las. Samtliga kallargolv har malats om med
2-komponentfarg. Dérrautomatik till kallardérrarna Vittangigatan 16 och 20 har
monterats under hésten och kommer aven att monteras i nr 20 i januari 2012.
Cykelrummen har gjorts om till barnvagnsrum, och nya cykelstall har monterats i
kallarna.

Tvattstugan, underhall av hissarna i 10&16, vattenskador, snérenhallning,
jourutryckning, malning av balkongundersidor och soprum, samt kostnader fér
konsulter &r exempel pa stérre oférutsedda utgifter for I6pande underhél/l.//
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Avgifter och hyror

Inga hojningar av avgifter och hyror har skett under aret. Styrelsen har beslutat att
hoja avgifterna for bostadsratter med 4% fér 2012. Vad galler hyror sker
férhandlingen med Hyresgastféreningen.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

En preliminar underhallsplan har upprattats under 2011, och kommer att fardigstéllas
under 2012. Den tekniska besiktning som skedde i samband med évertagandet av
fastigheterna har darfor varit styrelsens stéd rérande underhall under &ret.

Forutom yttertaken, vilka berdknas behdva atgardas inom 2-3 ar, kan en visst
underhall av resterande hyresréatter behévas. Besiktning av ett antal av dessa har
gjorts, men nagon utvardering av kostnader fér detta &r inte framtaget.

Ekonomi

Resultat och stilining

2011 2010
Nettoomsattning tkr 4465 2636
Rérelseresultat tkr 515 330
Resultat efter finansiella poster tkr -618 -334
Balansomslutning tkr 101409| 106107
Avgiftsbortfall % 5,1 5,1
Arsavgiftsniva for bostader, kr per 574 574
kvm
Fond for yttre underhall, tkr 276 0

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av bifogad resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -609 757
Arets resultat -622 609
-1 231 866

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond

Overforing till Fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan 467 339
Balanserat resultat -1 699 206
-1231 866

Beslut enligt forslaget ovan medfor féljande utveckling av Fond fér yttre underhall: /
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Ingaende behallning 276 160
lanspraktagande ur Fond fér yttre underhall 0
Overforing till Fond for yttre underhall i enlighet med ekonomisk plan 467 339
Utgaende behallning ) 743 499
Villingby 2012-04-15." ,> 7
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31  2010-12-31
Nettoomsdttning Not 1 4 464 554 2636 173
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 195 362 -1 812 034
Planerat underhall 0 -88 032
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -163 552 -93 956
Avskrivningar Not 3 -594 960 -311 705
Summa fastighetskostnader -3 953 874 -2 305 727
Rorelseresultat 510 680 330 446
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 47 520 26 341
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 180 309 -690 384
Summa finansiella poster -1132 789 -664 043
Arets resultat -622 109

-333 5;7/
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 98 010 909 97 537 593

Pdgé&ende nyanliaggningar och forskott Not 7 18 695 0
98 029 604 97 537 593

Summa anlaggningstillgéngar 98 029 604 97 537 593

Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 820 15738

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 618 343 2 265 974

Ovriga fordringar Not 8 0 124 480

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 140 467 148 780

2 761 630 2 554 972

Kassa och bank Not 10 618 074 6 076 999

Summa omsattningstiligdngar 3379 705 8631971

Summa tillgdngar 101 409 309

106 169 56/
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 58 639 410 57 207 042

Upplatelseavgifter 4 363 182 3 095 550

Underhalisfond 276 160 0
63 278 752 60 302 592

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -609 757 0

Arets resultat -622 109 -333 597
-1 231 866 -333 597

Summa eget kapital 62 046 886 59 968 995

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 38 500 000 45 000 000

Leverantdrsskulder 326 034 242 195

Skatteskulder 15712 0

Ovriga skulder Not 13 6 686 10 053

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 513 991 948 321

Summa skulder 39 362 423 46 200 569

Summa eget kapital och skulder 101 409 309 106 169 564

Poster inom linjen

Stélida siakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 50 500 000 50 500 000

Ansvarsforbindelser Inga

7&.’
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2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -622 109 -333 597
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 594 960 311 705
Kassaflode frén lopande verksamhet -27 149 -21 892
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 145 725 -288 998
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -338 159 1 200 569
Kassaflode frén lopande verksamhet -219 584 889 679
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 086 971 -97 849 298
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 086 971 -97 849 298
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -6 500 000 45 000 000
Inbetalda insatser 2 700 000 60 302 592
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 800 000 105 302 592
Arets kassaflode -5 106 555 8 342 973
Likvida medel vid drets bérjan 8 342973 0
Likvida medel vid &rets slut 3 236 418 8 342 973

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medly
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rid.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 0,47% och grundar sig p8 anliggningens anskaffningsvirde och beriknade ekonomiska livslangd. For

6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-20 &r.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 8r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hénférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader
Arvoden fértroendevalda
Sociala kostnader

Revisorer

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar
Sociala kostnader

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
109 500 35 000
29 268 10 997
138 768 45 997
1452 0
471 0
1923 0

140 691

45?
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Krsavgifter 2527 281 1334 300
Hyror 1 864 586 1 402 366
Ovriga intékter 121 268 40 584
Bruttoomsattning 4513135 2777 250
Avgifts- och hyresbortfall -48 465 -140 895
Hyresforluster -116 -182
4 464 554 2636 173
Not 2 Drift
Personalkostnader 140 691 45 997
Fastighetsskotsel och lokalvard 440 338 242 164
Reparationer 555 762 231722
El 142 280 94 243
Uppvérmning 1035934 542 772
Vatten 92 335 60 289
Sophamtning 168 158 110951
Fastighetsforsakring 16 435 35381
Kabel-TV 29 747 17 790
Ovriga avgifter 85 898 33955
Forvaltningsarvoden 295 074 196 554
Tomtrattsavgald 12 728 7 602
Ovriga driftskostnader 179 981 192 614
3 195 362 1812034
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 457 152 275 542
Om- och tillbyggnad 137 808 36 163
594 960 311 705
Not 4 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 14 366 0
Ovriga ranteintakter 33 153 26 341
47 520 26 341
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 1185291 695 142
Erhdlina rantebidrag -4 985 -4 758
Ovriga réntekostnader 3 0
1 180 309

690 3V
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 97 849 298 97 849 298
Arets investeringar 1 068 276 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 98 917 574 97 849 298
Ingdende ackumulerade avskrivningar -311 705 0
Krets avskrivningar -594 960 -311 705
Utgdende avskrivningar -906 665 -311 705
Bokfort varde 98 010 909 97 537 593
Taxeringsvérde
Byagnader 45 674 000 45 674 000
Mark 26 977 000 26 977 000
72 651 000 72 651 000
Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott
Krets investeringar 18 695 0
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 18 695 0
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 -20
Ovriga fordringar 0 124 500
0 124 480
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsskétsel jan-mars 36 247 27 700
Administrativ forvaltning jan-mars 0 42 234
Ekonomiavtal jan-mars 31039 28 303
Fastighetsskdtsel mark 29 008 0
Fastighetsforsakring 23 009 0
Datakommunikation 13734 0
Kabel tv 7430 0
Férutbetalda kostnader 0 50 543
Upplupna intakter 0 0
140 467 148 780
Not 10 Kassa och bank
Kassa 8 021 0
SBAB 610 053 6 076 999
618 074 6 076 999
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 57 207 042 3 095 550 0 0 -333 597
Vinstdisp enl. stimmobeslut 276 160 -609 757 333597
Forsalining lagenheter 1432368 1267632 0 0 0
Arets resultat -622 109
Belopp vid &rets slut 58 639410 4 363 182 276 160 -609 757

-622%
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 12 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta &rs
Laneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21150703 4,04%  2012-05-30 8 500 000 0
SBAB 21150789 2,19%  2012-05-15 10 000 000 0
SBAB 21150835 2,64%  2013-05-15 10 000 000 0
SBAB 21150894 3,50%  2015-05-12 10 000 000 0
38 500 000 1]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 500 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 500 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 14 0
Moms 6 672 10 053
6 686 10 053
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 0 0
Forutbetalda hyror och avgifter 361 684 351 429
Fortum Varme 132 789 534 858
Fortum Market 16 963 22 312
Sthim Vatten 1741 0
Vallingby Lésservice 814 0
Ovriga upplupna kostnader 0 39722
513 991 948 321

f F —
stockholm, dene 0 / Z. 29 75
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Agr?_é Hagglund 7 Anne-Chariotte Joswali
T . ~—— ¢

Robert Khamis Tommy Stridh

Carl-Gustav Thunberg /

Min revisionsberattelse har /7  daa 4 é-.& / a%nats betréffande denna arsredovisning

Johan Bucht
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Totala kostnader
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ritlaget 3
Org.nr 769619-4575

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ritlaget 3 for rikenskapsaret 2011,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nodvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r
relevanta for hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vsentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Ritlaget 3s finansiella stéllning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Ritlaget 3 for riikenskapséret
2011.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst har
Jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sdtt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stoclgholm den 26 april 2012

Auktoriserad revisor



