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Org. Nr: 769619-4575

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF RITLAGET 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet uppldta bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan

tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Upplagsbordet 3 och Ritningen 3 med tomtratt i
Stockholms kommun sedan maj 2010.

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter ' 93 4832
Hyresritter 24 1156
Lokaler e 116
Forrad 1 6
Parkeringsplatser 3

Foreningens fastighet ar byggd 1953. Varde ar ar 1966.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. [ forsakringen ingar
bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Védsentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll

Utforda och framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd

2016 Tvittstuga Renovering av tvittmaskiner
201X-202X Fonster Byte av fonster samt ventiler o termostater
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Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Bygg

Ovriga visentliga hindelser
Driftia tog 6ver var fastighetsforvaltning den 1/1-2016.

Under dret sd inforskaffade féreningen ett allmént byggnadslov for inglasning av
balkonger.

Styrelsen anlitade en energikonsult for utredning om fasad och fonsterbyte. Enligt
rapporten sd ar var fasad i ganska gott skick féorutom en spricka vid nr 20 som
atgardades.

Foreningen anlitade under slutet pa dret HSB for att rakna om andelstalen for samtliga
bostadsratter pa grund av forsaljning av hyresratter som ombildats till bostadsritter.
Nya andelstal kommer att foras in pa avtalen under 2017.

Ndgra av féreningens banklan omférhandlades till I16pande. Féreningen avslutade ett 1&n
pad 643 tkr samt gjorde avbetalning pa 5 873 400 kr d& féoreningen under dret silde tva
hyresratter. Under dret har féreningen dven amorterat 600 tkr.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-04-21. Vid stimman deltog 27 medlemmar varav
alla var rostberattigade.

Extra féreningsstimma holls den 2016-10-20. Vid stimman deltog 18 medlemmar varav
samtliga var rostberattigade. Stdamman behandlade ny ledamot samt 2 suppleanter dé en
ledamot och 1 suppleant hade avgatt. Vid stimman informerades medlemmarna dven
om framtida fonsterbyte. Styrelsen informerade dven om forslaget till ny
tomtrattsavgaldsavgift fran 2018.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Yvonne Jansson Ordférande

Mia Salonen Ekonomi

Kristian Martensson Sekreterare
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Simon Apelgren Ledamot

Per Réing Ledamot - avgick maj 2016

Lars Hol Suppleant - avgick augusti 2016

Extra stimma 2016-10-20 valde in féljande personer till styrelsen
Thomas Backman Ledamot

Jonas Hansson Suppleant

Ludvig Carleson Suppleant

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma ar Yvonne Jansson, Thomas Backman, Jonas
Hansson och Ludvig Carleson.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemdten inkl. stimma och extra
stamma.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Yvonne Jansson, Mia Salonen, Kristian Martensson, Simon
Apelgren och Thomas Backman. Teckning sker av tva i styrelsen.

Revisorer
BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen bestar av, Carola Kunze, Ronny Svensson & Daniel Voimannen

Underhdllsplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhadll har upprattats av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i
ansprakstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstdlla att medel finns for det planerade underhallet

som behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar
av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade 123 (114) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2016. Under
aret har 13 (10) 6verlatelser skett inkl. férsdljningen av 2 HR av foreningen.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 5069 5100 5108 4820~ © - 4552
Resultat efter

finansiella poster -303 417  -1377 -845  -1311
Arsavgift*, kr/kvm 692 702 696 618
Drift**, kr/kvm 460 445 525 693 -
Jelaning, kr/kvm*** 6564 8767 8921 8980 9110
Soliditet, % 68,5% 62,0% 62,17% 61,74% 60,71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostaderratter och berdknas
pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-
TV och liknande). Berdkningarna ar ungefarliga sedan vi omvandlar hyreslagenheter till
bostadsratter under dren.

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostaderratter, hyresldagenheter
och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat
underhall.

***Belaning kr/kvm ar berdknad pa bostadsratterna om vi har haft sedan 2010. Vid
forsdljning av befintliga hyresratter sa utokar vi antal bostadsratter. Tre av
hyresldagenheterna kommer att omvandlas till bostadsratter under 2017.

Foérandring i eget kapital

Uppl. Yttreuh  Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 61 199 809 9389510 667040 -5155 726 -417 429
Resultatdisposition 125589 -543 018 417 429
Upplatelse lagenheter 2138627 4361373 0 0 0
Arets resultat -303 653
Belopp vid arets slut 63338436 13750883 792629 -5 698 744 -303 653

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 698 744
Arets resultat -303 653
-6 002 396

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 213 000
I ansprakstagande av underhallsfond -19 650
Balanserat resultat -6 195 746

-6 002 396

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilldaggsupplysningar.

27
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5069 013 5100 554
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 808 726 -2 717 086
Ovriga externa kostnader Not 3 -165 625 -102 211
Planerat underhdll -19 650 -87 411
Personalkostnader och arvoden Not 4 -141 011 -136 020
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 865 019 -1 813 193
Summa roérelsekostnader -5 000 030 -4 855 921
Rorelseresultat 68 982 244 633
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2763 1080
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -375 398 -663 141
Summa finansiella poster -372 635 -662 061
Arets resultat -303 653

-417 429 o
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

Balansrakning 2016-12-31  2015-12-31

Tillgéngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 102 828 903 103 916 527
102 828 903 103 916 527

Summa anlaggningstiligdngar 102 828 903 103 916 527

Omsiéttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2979

Avrakningskonto HSB Stockholm 1761 882 1783 768

Placeringskonto HSB Stockholm 8 906 8 897

Ovriga fordringar Not 8 0 493

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 230 146 151 727

2 000 934 1947 864

Kassa och bank Not 10 0 0

Summa omséttningstillgdngar 2 000 934 1 947 864

Summa tillgdngar 104 829 837

105 864 391 ’M/
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

Balansrakning _ 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 63 338 436 61 199 809

Upplatelseavgifter 13 750 883 9389 510

Yttre underhalisfond 792 629 667 040
77 881 948 71 256 359

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 698 744 -5 155 726

Rrets resultat -303 653 -417 429
-6 002 396 -5 573 155

Summa eget kapital 71 879 552 65 683 204

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 31 499 796 38 573 400
31 499 796 38 573 400

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 600 000 440 000

Leverantorsskulder 170 123 98 991

Skatteskulder 13 692 9478

Ovriga skulder Not 14 21 970 416 981

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 644 705 642 336

1450 490 1 607 786
Summa skulder 32 950 286 40 181 186
Summa eget kapital och skulder 104 829 837

105 864 391
.
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -303 653 -417 429
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 865 019 1813 193
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 561 366 1 395 764
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -74 947 101 281
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -317 297 327 034
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1169 122 1824 080
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -777 395 -693 169
Kassaflode frén investeringsverksamhet -777 395 -693 169
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -6 913 604 -360 655
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -413 604 -360 655
Arets kassaflode -21 877 770 256
Likvida medel vid drets borjan 1792 665 1 022 409
Likvida medel vid drets slut 1770 788 1792 665

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto 7/

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del ,/
placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Krsavgifter 3384434 3270 063
Hyror 1 690 538 1 800 792
Bredband 2 160 2 160
Ovriga intakter 61716 67 949
Bruttoomsattning 5138 848 5 140 964
Avgifts- och hyresbortfall -63 401 -40 352
Hyresforluster -6 434 -58
5069 013 5100 554
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 378 951 386 393
Reparationer 305 941 390 428
El 873 176 731297
Vatten 115 289 111 046
Sophamtning 184 926 181 721
Fastighetsforsakring 93 801 65 721
Kabel-TV och bredband 104 057 103 605
Fastighetsskatt 159 838 154 078
Forvaltningsarvoden 203 740 201 147
Tomtréttsavgald 344 000 344 000
Ovriga driftskostnader 45 009 47 649
2808 726 2717 086
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 3614
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3139 7743
Administrationskostnader 40 754 41 417
Extern revision 17 458 28 915
Konsultkostnader 104 274 20 522
165 625 102 211
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 108 000 103 500
Ovriga arvoden 3423 0
Sociala avgifter 29 588 32 520
141 011 136 020
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1963 677
Ranteintakter HSB placeringskonto 9 12
Ovriga ranteintakter 791 390
2763 1080
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 375962 662 980
Ovriga rantekostnader -564 161
375 398 663 141

v



Org Nr: 769619-4575

Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Anskaffningsvarde byggnader 109 831 727 109 138 558
Arets investeringar 777 395 693 169
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 110609 122 109 831 727
Ingdende avskrivningar -5915 200 -4 102 007
Arets avskrivningar -1 865 019 -1813 193
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 780 219 -5915 200
Utgdende bokfort varde 102828903 103 916 527
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 53 200 000 43 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 070 000 821 000
Taxeringsvarde mark - bostader 29 600 000 25 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 205 000 168 000
Summa taxeringsvirde 84 075 000 69 589 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 493
0 493
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 230 146 151 727
230 146 151 727
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SBAB 0 0
0 0
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 61 199 809 9389 510 667 040 -5 155726 -417 429
Resultatdisposition 125 589 -543 018 417 429
Krets resultat -303 653
Belopp vid drets slut 63 338 436 13 750 883 792 629 -5 698 744

-303 653 w
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21150789 0,67%  2017-03-06 10 000 000 0
SBAB 21150894 1,23%  2020-03-20 9 300 000 400 000
SBAB 25824288 0,72%  2017-05-30 8 000 000 0
SBAB 26664969 1,63%  2020-11-20 4 800 000 200 000
32 100 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 100 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 500 000 50 500 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 600 000 440 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 19 944 25931
Kallskatt 0 31 050
Ovriga kortfristiga skulder 2 026 360 000
21 970 416 981
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 0 600
Forutbetalda hyror och avgifter 454 443 465 131
Ovriga upplupna kostnader 190 262 176 605
644 705 642 336
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

Noter 2016-12-31  2015-12-31

Stockholm, den A L// 2—=920¢1¥F

Kristian Martensson Mia Saloren

Mfr\ ]
AT revisionsberittelse har'Zo\q—o 2_- 2/% lamnats betraffande denna arsredovisning

.~
Joakim Hal
VoRevssion o]



D OREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Ritlaget 3, org.nr. 769619-4575.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ritlaget 3 for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen 7d/

som jag identifierat.




= DOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ritlaget 3 for &r 2016 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande ill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 februari 2017

Joakim Hall
BoRevision AB




