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ARSREDOVISNING

Styrelsen for BRF Ritlaget 3 (769619-4575) far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till anvéndande utan tidsbegransning och dirmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1953 pa fastigheterna Upplagsbordet 3 (Vittangigatan 20)
och Ritningen 3 (Vittangigatan 10 och 16) som féreningen innehar med dganderétt. Féreningen kipte
fastigheterna av Svenska Bostédder den 26 juni 2010.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvdrdeférsikrade i Trygg-Hansa. | férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar, bostadsrattstillagg samt férsikring mot ohyra.

Foreningens fastigheter &r i gott skick och under 2013 uppréttades en fullstidndig underhallsplan for
fastigheterna. Underhalisplanen finns digitalt hos HSB och omfattar information om underhall fér 40

ar framat.

Foreningens BR och HR fordelar sig enligt féljande:

RoK Antal Yta kvm
1 17 23
1 24 34
1 3 57
2 62 58
3 7 81
5 4 111
Bostadsratter 91

Hyresrdtter 26

Lokaler 2

Forrdd 1
Parkeringsplatser 3

Totala fastighetsytan ar 7550 och ldgenhetsytorna ir 5 985m2 och 116m?2 utgdr lokalyta.
Tomtytan ar 3 170m2.

Parkeringsplatserna 3 st. disponeras av fdreningens hantverkare och styrelse.

Féreningen har en ny hyresgést i nr 20 Villingby Dental som tog Gver lokalen efter den tidigare
tandldkaren.
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Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma avhalls 2014-05-05. P& stimman deltog 24 medlemmar.

Védsentliga hindelser under aret

Underhall
Under dret har féreningen genomfort féljande stérre underhalisatgarder:

Franluft- & bergvirme

Franluft- & bergvdrmeinstallationen i alla fastigheterna blev klart i maj till en kostnad av 6,4 miljoner
kr. Styrelsen hade under installationen 12 protokoliférda méten med leverantéren Wermer och
anlitade en extern konsult for att kvalitetssikra anliggningen vid dverlamnandet. Under forsta
halvéret efter driftsdttning i maj gav bergvdrmen en besparing pa ca 285 tkr jamfort med samma
period 2013 och 322 tkr jamfért med samma period 2012. Anliggningen bersknas vara avbetalad om
ca 12 ar. For att sékerhetsstélla el och kommunikation for anliggningens Svervakningsfunktioner
anlitade styrelsen Jan Arenvall (gift med styrelsemedlem Happy Hilmarsdottir) for dragning av
kommunikationsledningar mellan bergvirmeinstallation och nitverk. Hans ersattning var mindre dn
en procent (0,21 %) av projektets virde.

Nya kallarférrad

For att skapa utrymme for bergvarmen i nr 20 byggdes 15 nya forrad pa det dvre planet. Eftersom
det dr ett genomgéngsomrade sattes heltdckande véggar upp for skydd mot férraden med en I3st
dorr for att 6ka sdkerheten.

Tak
Féreningen har lagt nya tak och bytt dagvattenrdren under &ret till en kostnad av 987 875 kr. |
samband med det renoverades &ven takdekorationerna med ledlampor som lyser pa kvallarna.

Fasad
Foreningen atgérdade sprickor pé fasaden p3 Vittangigatan 16 till en kostnad av 120 000 kr.

Forsdljning av hyresligenhet

Foreningen fick under aret tiligang till en hyresligenhet for férséljning. Féreningen valde att renovera
och aterstilla den till ursprungligt skick i form av tva ettor istillet fér en tvaa. Bortrdknat
renoveringskostnader och uppskattat forsiljningsvirde for ligenheten i orenoverat skick (2:a med
ett badrum och ett toalettrum) blev vinsten ca 700 tkr vid forsaljningen. Renoveringen innebar helt
nya kok, helmalning, nya sékerhetsdérrar, nytt badrum med golvvdrme i den ena ligenheten som
bara hade ett toalettrum. Aven nya elinstallationer behévdes och styrelsen valde att anlita Jan
Arenvall (gift med styrelsemedlem Happy Hilmarsdottir) for separering av ligenhetens elinstallation
till tva ldgenheter. Hans ersittning i renoveringsprojektet var 11,7 % av den totala kostnaden.

Reparation
Under aret upptdcktes en hyresligenhet med vattenskada som atgardades for 130 tkr.

Hyresldgenheter

Foreningen byter kontinuerligt vitvaror och spisar i de hyreslagenheter som har behov. Styrelsen
héller nu pd med att ta fram en plan for kontinuerlig renovering av hyresldgenheterna utifran
tillgénglig dokumentation om tidpunkter och omfattning av tidigare renoveringar.
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Gemensamma utrymmen

Under dret gjorde féreningen dven en polering av alla trappor pga. extra paverkan av stérre
underhall i fastigheten. Spolning av karl och vaggar i grovsoprummen genomfordes ocks3 under
sommaren.

Underhallsplan
Arets planerade underhall som bestod av tak, dagvattenrdr och strykning av entrédérrar och
framsida av tvattstuga blev atgédrdat under 2014.

Aktiviteter

Brandsikerhet
Den drliga 6versynen av brandsldckare och sprinklers gjordes i december 2014.

Hissar
Den arliga 6versynen av hissar utférdes under 2014.

Ekonomi

Hyror/avgifter

Avgifterna fér 2014 héjdes med 3 % istéllet fér planerade 6 %. Upprittande av budget fér 2015
visade ett framtida h&jningsbehov med 2 %. Styrelsens instélining ar att avgifterna, forutom att hallas
sd laga som méjligt, i normalfall ska héjas med en mindre procentsats varje ar fér att undvika stora
hdjningar enskilda ar.

Banklan

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 39 374 tkr och det 4r en 6kning av 264 tkr. Under
aret har foreningen totalt amorterat 1 722 tkr, 122 tkr pa foreningens existerade 13n och 1 600 tkr pa
ett kortfristigt kassaflédeslan pa 2 miljoner som togs i samband med bergvirmeinstallationen och
takrenoveringen.

Under varen 2015 ska tva av ldnen sittas om och styrelsen har for avsikt att amortera ner skulderna
med minst 400 tkr per ar for att ha bittre utrymme att finansiera framtida underhalisbehov med nya
Idn. I syfte att begrdnsa riskerna har féreningen bundit Ianen pé olika bindningstider.

Foérvintad framtida utveckling

Spolning av stammar
Under 2015 kommer féreningen att spola stammar enligt underhallsplanen. Styrelsen gor
kontinuerligt mindre underhall dir behov uppstar for att undvika stérre kostnader i framtiden.

Kommentarer till Arets resultat

Nya bokfGringsregler inférdes under 2014 och styrelsen har valt K3 dir komponenter skrivs ner med
olika avskrivningsér beroende pa livslingd. Om féreningen valt K2 istillet hade foreningens
balanserade resultat blivit betydligt hégre pga. stora investeringar under aret pd 8 277 tkr.

Foreningen har ett gott kassafldde och 3rets resultat visar det med positivt kassaflode pa 375 tkr, och
foreningen har en god framtidsutsikt till en stabil ekonomi.
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Styrelsens sammansittning

Yvonne Jansson Ordférande — 1 ar

Happy Hilmarsdottir Sekreterare — 2 &r —omval 2015

Kristina Malmgren Ekonomi - 1 ar

Robert Wickstrom Ledamot — 2 ar omval 2016

Roland Adolfsson Ledamot — 2 ar omval 2016 men avgatt pga. flytt under 2014.
Robert Khamis Suppleant — avgar pga. flytt 2014

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisonsbyra under aret har varit BoRevision.

Valberedning
Till valberedning utsags Ronnie Svensson och Annika Stridh

Viasentliga avtal
Férvaltning

HSB Stockholm har skétt férvaltningen for ar 2014 inom omradena ekonomi, drift/fastighetsskotsel
samt mark och stadning.

’

Ovriga storre avtal
Stockholm Avfall (sophd@mtning), Stockholm Vatten, Fortum (el), Ragn-Sells (grovsopor),
Exploateringskontoret (markhyra), Aseka — hissar, Vallingby las, ComHem, Zitus (data- och nat).

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Foreningen bor understka skicket pé fasadputsen efter vinterns slut for att sikerstilla att inga
ytterligare sprickor har uppstatt.

Medlemsinformation

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 117 ldgenheter har 16 dverlatits under &ret. Féreningen upplit under aret
forsta halvar 27 bostdder som hyresrétter och 2 lokaler med hyresratt samt ett mindre
utrymme. Foreningen hyr ut antennplatser pa Upplagsbordet 3. Féreningen har under 2014
sdlt 1 st. hyreslagenhet som féreningen helrenoverade och &terstillde fran en 2:a till 2 st.
1:or. Genom att helrenovera hyresldgenheten kunde styrelsen sikerhetsstilla att dndring
av badrum och el genomfordes av certifierade personer. Freningen har nu 91
Bostadsrétter och 26 Hyresritter.
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Flerarsoversikt

(ldmpligen 5 ar totalt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning tkr 5108 4820 4 552 4 465 2 636
Rérelseresultat tkr -333 352 -102 510 330
Resultat efter finansiella poster tkr -1377 -845 -1311 -622 -334
Balansomslutning tkr 106 315| 104385 100036 101409| 106107
Fond for yttre underhall, tkr 512 310 743 276 0
Soliditet 62,17% 61,74% 60,71% 61,18% 56,48%
Oversikt avgifter per kr/m?
Ovriga utrymmen bestar av hissar, trappor, grovsoprum, entré, killare, killarkontor, cykel &
barnvagnsutrymme samt tvattstuga. Beraknat pa 119 st. HR, BR och lokaler blir det ca 12 kvm per
enhet.
Ars avg.

Beskrivningar kr/m? Kvm Avgifter

Snitt drshyra/kvm BR exkl. 6vriga utrymmen 688 4 660 3204 345
Snitt arshyra/kvm BR inkl. 6vriga utrymmen 556 5761 3 204 345
Rénta per kvm totalt 140 7 550 1055542

Lan per kvm totalt 5215 7 550 39374 055
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resuitat - 3624192

Arets resultat - 1376 590

- 5000782

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 58 056

Overforing till yttre underh3llsfond 213000

Balanserat resultat - 5155726

5000782
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 5108 240 4820611
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 205 800 -3 231 701
Ovriga externa kostnader Not 3 -194 745 -364 828
Planerat underhall -58 056 -11 208
Personalkostnader och arvaoden Not 4 -230 254 -138 918
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 752 329 -721 506
Summa rorelsekostnader -5 441 183 -4 468 161
Rérelseresultat -332 944 352 450
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 11 895 21973
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 055 542 -1 220 144
Summa finansiella poster -1 043 647 -1198 171
Arets resultat -1 376 590 -845 721
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 105 036 551 98 493 268

Pagdende nyanlaggningar Not 8 0 18 216
105 036 551 98 511 484

Summa anléggningstillgdngar 105 036 551 98 511 484

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1675 3050

Avrékningskonto HSB Stockholm 1013 524 666 994

Placeringskonto HSB Stockholm 8 885 5023 024

Ovriga fordringar Not 9 154 49

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 254 651 166 584

1278 889 5859 701

Kassa och bank Not 11 0 14 058

Summa omsattningstillgdngar 1278 889 5873 759

Summa tillgdngar 106 315440 104 385 243
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 61 199 809 60 419 119

Upplételseavgifter 9389 510 7 140 200

Yttre underhalisfond 512 096 310 304
71 101 415 67 869 623

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 624 192 -2 576 679

Arets resultat -1 376 590 -845 721
-5 000 782 -3 422 400

Summa eget kapital 66 100 633 64 447 223

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 39 374 055 39110 000

Leverantorsskulder 182 683 182 185

Aktuell skatteskuld 12 594 18 197

Ovriga skulder Not 14 37% 7710

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 641 681 619 927

Summa skulder 40 214 807 39938 019

Summa eget kapital och skulder 106 315440 104 385 243

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 500 000 50 500 000

Summa stéllda sdkerheter 50 500 000 50 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 376 590 -845 721
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1752 329 721 506
Kassaflode fran I6pande verksamhet 375739 -124 215
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -86 797 -49 556
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 12 733 27 853
Kassaflode frén l6pande verksamhet 301 674 -145 918
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 277 396 480
Kassaflode frén investeringsverksamhet -8 277 396 480
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 264 055 610 000
Inbetalda insatser 3 030 000 4 556 727
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3294 055 5166 727
Arets kassafléde -4 681 667 5021 289
Likvida medel vid arets bérjan 5 704 076 682 787
Likvida medel vid drets slut 1022 409 5704 076

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fran och med rakenskapsdret 2014 upprattas 8rsredovisningen med tillimpning av 8rsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tilimpades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna r8d forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overg8ngen har gjorts i enlighet med fSreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre féretag och kan d& valja att inte rakna om jamférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats fér de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebar att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar. Detta medfor en foréndring
gentemot fregdende ars berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,6 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhail
Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan, Avsattning och iansprkstagande frdn underhéllsfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar héanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %, Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Y]
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 3204 345 2 948 255
Hyror 1802 725 1754 528
Bredband 2160 2 475
Ovriga intakter 102 334 115 353
Bruttoomsattning 5111 564 4 820 611
Avgifts- och hyresbortfall -3 287 0
Hyresforluster -37 0
5 108 240 4820611
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 423 705 465 958
Reparationer 577 188 344 641
El 574 071 147 485
Uppvarmning 466 528 1178 069
Vatten 112 824 105 654
Sophamtning 175 669 175 057
Fastighetsforsakring 64 214 51371
Kabel-TV och bredband 111 832 104 403
Fastighetsskatt 151 062 150 250
Forvaltningsarvoden 188 885 179 324
Tomtréttsavgald 321 650 291 925
Ovriga driftskostnader 38 172 37 563
3 205 800 3231701
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5239 4031
Forbrukningsinventarier och varuinkop 2337 3173
Administrationskostnader 47 176 61 037
Extern revision 0 27 455
Konsultkostnader 139 992 269 132
194 745 364 828
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 113 000 112 000
Loner och &vriga ersattningar 65 110 0
Sociala avgifter 52 144 26 918
230 254 138 918
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 858 1249
Ranteintakter HSB placeringskonto 8 885 20 422
Ovriga ranteintakter 153 302
11 895 21973
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1055 473 1180 420
Ovriga rantekostnader 69 39 724
1055542 1220144
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 100 842 946 100 842 946
Arets investeringar 8 295 612 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 109 138 558 100 842 946
Ingdende avskrivningar -2 349 678 -1 628 172
Krets avskrivningar -1752 329 -721 506
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 102 007 -2 349 678
Utgdende bokfért virde 105 036 551 98 493 268
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 400 000 43 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 821 000 821 000
Taxeringsvarde mark - bostader 25 200 000 25 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 168 000 168 000
Summa taxeringsvirde 69 589 000 69 589 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 18 216 18 695
Krets investeringar -18 216 -480
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 18 216
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 154 49
154 49
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 254 651 166 584
254 651 166 584

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

0L
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Kassa och bank
SBAB 0 14 058
4] 14 058
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 60419 119 7 140 200 310 304 -2 576 679 -845 721
Resultatdisposition 201 792 -1 047 513 845 721
Forséljning lagenheter 780 690 2249 310 0 0 0
Arets resultat -1 376 590
Belopp vid arets slut 61199809 9389510 512 096 -3 624 192 -1 376 590
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta &rs
Laneinstitut La&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21150789 2,32%  2016-03-04 10 000 000 0
SBAB 21150894 3,50%  2015-05-12 10 000 000 0
SBAB 23568160 1,41%  2015-02-16 684 055 2620
SE-Banken Bol&n 36358513 1,74%  2015-03-16 8 500 000 0
SE-Banken Boldn 36358521 2,45%  2015-05-28 9 790 000 120 000
SE-Banken Boldn 37240850 1,74%  2015-03-18 400 000 0
39 374 055 122 620
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 251 435
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 760 955
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 3794 7710
3794 7 710
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader 8 259 11 600
Férutbetalda hyror och avgifter 414 875 454 753
Ovriga upplupna kostnader 218 547 153 574
641 681 619 927

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 769619-4575

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ritlaget 3, org.nr. 769619-4575

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3 for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamalsenliga med hinsyn il
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av d&ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ritlaget 3 for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och férhéllanden i freningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den ] It —gons

BoRefision AB
Av HSB Riksforbund
fdrordnad revisor

Joakim Hall



