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Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderédtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Upplagsbordet 3 och ritningen 3 med tomtratt i Stockholms kommun sedan maj 2010.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 96 5006
Hyresratter 21 982
Lokaler 2 116
Forrad il 6
Parkeringar och

garageplatser 3 0

Foreningens fastighet ar byggd 1953 vardedr 1966
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarforsikring.

Vasentliga hdndelser under och efter ridkenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort och planerat underhall

Mindre ombyggnation av barnvagnsrum och cykelférréd i samtliga fastigheter.
Bergvarme; cirkulationspumparna har kompletterats med Chemicleanfilter.
Utbyte och installation av trapphusarmaturer med LED i samtliga fastigheter.

Pagadende eller framtida underhdll (enbart stérre atgarder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Byte av tre torkskdp, en tvattmaskin samt torktumlare
2018 Rensning ventilationskanaler

2018 Relining av samtliga dagvattenrér

2018 OVK-besiktning och energideklaration

2018 Besiktning av samtliga hyreslagenheter

2018 Byte fonster klart senast 2020
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2016 Tvattstuga Renovering av tvattmaskiner

2015 Avloppsror Stamspolning

2015 Skyddsrum Renovering

2014 Véarme Installation av bergvdarme med varmevéxlare
2014 Tak Ny takpapp och spolning dagvattenror
2010-2012 Hiss & fonster Renovering hissar i nr 10 & 16, malning fonster
2003-2006 Fasaden Putsad

2005 El Moderniserade elinstallationer till och i lagenheterna
2005 Badrum Nya yt-och tatskikt

2005 Vatten & aviopp Stambyte

Ovriga visentliga hindelser

Nya andelstal ar paforda pé avtalen dé dessa raknats om pa grund av férséljning av hyresratter som ombildats till bostadsratter.
Foreningen gjorde extra avbetalning pé befintliga 1&n med 7.200.000 kr utéver ordinarie amortering pa 600.000 kr.

Tre hyreslagenheter ombildades till bostadsratter och sdldes. En fjarde hyreslagenhet beslutade medlemmarna

att omvandla till 6vernattningslédgenhet (med en prévotid pd tv8 &r) vid extra féreningsstdmman.

Nya stadgar togs fram och beslutades vid drsstdmman och extra foreningsstamman.

Foreningen har bytt webbhotell och skapat en ny hemsida.

Hyresavtal med Vallingby Dental har férlangts till 2020-07-31.

Hjértstartare installerad och tillganglig fér medlemmarna.

Stamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2017-04-27. Vid stdmman deltog 23 medlemmar varav 23 var rdstberattigade.

Extra stdmma den 23 september deltog 27 rostberattigande medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Mia Salonen Ordférande
Jonas Hansson Vice ordférande
Linus Nylén Ledamot

Hans Patrik Harneman Ledamot

Simon Apelgren Ledamot

Jakob Nilsson Suppleant
Anders Tornberg Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Mia Salonen, Simon Apelgren och Anders Tomberg
Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mia Salonen, Jonas Hansson, Simon Apelgren,Linus Nylén, Patrik Harneman( from 23 september) samt
Thomas Béckman. Teckning sker tva i forening. 4
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Revisorer
Borevision AB

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningen hade ingen representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestér av Carola Kunze, Ronny Svensson och Daniel Voimanen.

Underhdlisplan

Underh@llsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen/féreningsstdmmans
beslut om reservering till eller iansprdkstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-11-29

Underh@llsplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs fér att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framgdr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 131 (123) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under &ret har 18 (13) verlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 5032 5069 5101 5108 4821
Resultat efter finansiella poster -545 -304 -417 =1.377 -846
Arsavgift*, kr/kvm 698 676 653 640 589
Drift**, kr/kvm 505 460 445 525 529
Bel&ning, kr/kvm 4058 5361 6 515 6 575 6531
Soliditet 76% 69% 62% 62% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostader och berdknas pd &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och beriknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader fér planerat underhall. /}‘/
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapséret. Déarfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 5032 473
Rérelsekostnader = 5288 412
Finansiella poster = 288 948
Arets resultat -544 886
Planerat underhall + 62 438
Avskrivninaar + 1 865 019
Arets sparande 1382571
Arets sparande per kvm total vta 226
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 63 338 436 13 750 883 792 629 -5 698 744 -303 653
Reservering till fond 2017 0 0
Reservering till fond 2016 213 000 -213 000
Tansprékstagande av fond 2017 0 0
Iansprékstagande av fond 2016 -19 650 19 650
Balanserad i ny rakning -303 653 303 653
Upplételse lagenheter 2 232 906 4 627 094
Arets resultat -544 886
Belopp vid &rets slut 65 571 342 18377977 985979 6195746  -544 886

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -6 195 746
Arets resultat -544 886
-6 740 633

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 213 000
Tansprakstagande av underh8lisfond 0
Balanserat resultat -6 953 633

-6 740 633

Ytterligare upplysningar vad betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5032 473 5069 013
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 086 459 -2 808 726
Ovriga externa kostnader Not 3 -119 250 -165 625
Planerat underhall -62 438 -19 650
Personalkostnader och arvoden Not 4 -155 246 -141 011
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 865 019 -1 865 019
Summa rorelsekostnader -5 288 412 -5 000 030
Rorelseresultat -255 939 68 982
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1891 2763
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -290 839 -375 398
Summa finansiella poster -288 948 -372 635
Arets resultat -544 886 -303 653
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 100 963 884 102 828 903
100 963 884 102 828 903

Summa anlaggningstillgéngar 100 963 884 102 828 903

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 132 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 2316 728 1761 882

Placeringskonto HSB Stockholm 8 915 8 906

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 248 005 230 146

2 590 780 2 000 934
Summa omsattningstillgdngar 2 590 780 2 000 934
Summa tillgédngar 103 554664 104 829 837 _

F 4
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 65 571 342 63 338 436

Upplatelseavgifter 18 377 977 13 750 883

Yttre underhadllsfond 985 979 792 629
84 935 298 77 881 948

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -6 195 746 -5 698 744

Rrets resultat -544 886 -303 653
-6 740 633 -6 002 396

Summa eget kapital 78 194 665 71 879 552

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 23 700 000 31 499 796
23 700 000 31 499 796

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 600 000 600 000

Leverantdrsskulder 226 554 170 123

Skatteskulder 19 501 13 692

Ovriga skulder Not 12 20 524 21 970

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 793 420 644 705

1 659 999 1 450 490
Summa skulder 25 359 999 32 950 286
Summa eget kapital och skulder 103 554 664 104 829 837
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -544 886 -303 653
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 865 019 1 865 019
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1320 133 1 561 366
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 991 -74 947
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 209 510 -317 297
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 494 651 1169 122
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 =777 395
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -777 395
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -7 799 796 -6 913 604
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 860 000 6 500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -939 796 -413 604
Arets kassaflode 554 855 -21 877
Likvida medel vid drets borjan 1770 788 1792 665
Likvida medel vid arets slut 2325643 1770788

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

i 4



Org Nr: 769619-4575

Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av-stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3496 461 3384434
Hyror 1470 178 1 690 538
Bredband 2 160 2 160
Ovriga intakter 65 144 61 716
Bruttoomsattning 5033943 5138 848
Avgifts- och hyresbortfall -1 470 -63 401
Hyresforluster 0 -6 434
5032473 5069 013
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 400 534 378 951
Reparationer 488 689 305 941
El 886 213 873 176
Vatten 132 571 115 289
Sophé@mtning 190 938 184 926
Fastighetsforsakring 93 126 93 801
Kabel-TV och bredband 104 356 104 057
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 167 317 159 838
Forvaltningsarvoden 231 435 203 740
Tomtrattsavgald 344 000 344 000
Ovriga driftkostnader 47 280 45 009
3086 459 2808 726
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 3289 3139
Administrationskostnader 18 409 40 754
Extern revision 15 438 17 458
Konsultkostnader 78 500 104 274
Medlemsavgifter 3614 0
119 250 165 625
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 108 000 108 000
Ovriga arvoden 4423 3423
Sociala avgifter 35323 29 588
Ovriga personalkostnader 7 500 0
155 246 141 011
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1434 1963
Ranteintdkter HSB placeringskonto 9 9
Ovriga ranteintakter 448 791
1891 2763
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 290 839 375 962
Ovriga rantekostnader 0 -564
290 839 375 398

7
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 110 609 122 109 831 727
Arets investeringar 0 777 395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 110609 122 110609 122
Ing&ende avskrivningar -7 780 219 -5915 200
Krets avskrivningar -1 865 019 -1 865 019
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 645 238 -7 780 219
Utgdende bokfort viarde 100963884 102828903
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 53 200 000 53 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 070 000 1 070 000
Taxeringsvarde mark - bostader 29 600 000 29 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 205 000 205 000
Summa taxeringsvarde 84 075 000 84 075 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 248 005 230 146
248 005 230 146
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 9 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 63 338 436 13 750 883 792 629 -5 698 744 -303 653
Resultatdisposition 193 350 -497 003 303 653
Upplatelse lagenheter 2 232 906 4 627 094 0 0 0
Krets resultat -544 886
Belopp vid rets slut 65 571 342 18 377 977 985 979 -6 195 746 -544 886
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
SBAB 21150789 0,61%  2018-03-06 9 000 000 0
SBAB 21150894 1,23%  2020-03-20 8 900 000 400 000
SBAB 25824288 0,63%  2018-03-01 1 800 000 0
SBAB 26664969 1,63%  2020-11-20 4 600 000 200 000
24 300 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 700 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 300 000
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 500 000 50 500 000
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 600 000 600 000
Not 12 Ovriga skulder
Momsskuld 20 524 19 944
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 026
20 524 21 970
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 442 150 454 443
Ovriga upplupna kostnader 351.270 190 262
793 420 644 705
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 14 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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Noter ” 2017-12-31  2016-12-31
Stockholm, den X 7 /A RO/ X
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Hans Patrik Harneman Jonas Hansson Li}:}ls Nylén ’ v
’ g 7 , = _‘/’ L
Mia Salehen Simon Apelgren < <

Min revisionsberattelse har /07§ - 0/ -7§ lamnats betraffande denna &rsredovisning

us Stormskaid

AV Bollevisier Abforordnad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Ritlaget 3, org.nr. 769619-4575.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Ritlaget 3 for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar . Jag &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hagre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Ritlaget 3 for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar . Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och drmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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