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A. Allmé&nna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Ritlaget 3
som registrerats hos Bolagsverket 2008-10-20 har till dndamal att frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen genorn ait i freningens hus upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsriiterna kommer att upplétas niir den ekonomiska planen #r registrerad hos
Bolagsverket, vilket beriknas ske under feb 2010,

D4 fastigheten ombildas firin hyresritt till bostadsréitt har inflyttning redan skett.

Uppgifterna i planen grundar sig pa fSrhéllanden som #r kiinda vid tidpunkt for planens
upprittande.

Styrelsen har utfort underhandsforfrégningar som visar p en ungefirlig
anslutningsgrad pa ca 70%

Den ekonomiska planen #r berdknad utifrdn en anslutningsgrad pa 70%




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ritningen 3 och Upplagsbordet 3
Adress: Vittangigatan 10, 16 och 20
Tomtarea: 3170,0 m?

Antal byggnader: 3 st

Bostadsarea. 5988,0 m?

Antal bostadsldgenheter 116 st

Lokalarea.: 121,0 m?

Antal lokaler: 3 st

Antal P-platsertillhdr lokal hyresgésterna st

Antal garageplatser: ' 0 st

Byggnadsér: 1953

Ombyggnadsér: 2003-2006

Husens utformning: 3 punkthus i 9 plan med killare

Husen ligger s& nira varandra att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Hiss: Ja

Tvittstuga:

Sophantering: Sopskip pa girden

Ventilation: Mekansik franluft

Uppvarmning: Fjdrrvirme med undercentraler frdn 2000
Servitut och gemensatnhets-

anldggningar:



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Murar till berg(bedémd)

Stomme: Betong och létt betong(bedémd)

Bjalklag: Betong(Bedtmd)

Antal vaningar: 9

Fasadbeklidnad: Puts

Yitertak:

Fonster: 2 glas kopplade med karmar och bagar av trid

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Entré/hall: ' Golv: Sten/klinker/linolium
Vigg: Malad vév/tapet
Tak: Malat

Kok:

Badrum/WC:

Vardagsrum: Golv: Parkett
Vigg: Mélad viv/tapet
Tak: Malat

Ovriga rum: Golv: Parkett
Vigg: Mélad viiv/tapet
Tak: Malat

Underhallsbehov

Se besiktningsprotokoll

Férsdkringar

Foreningen kommer att teckna fullvirdesfsrsikring,




C. Berédknad kostnad fér féreningens fastighe'tsfi)'rvérv

Képeskilling 92 000 000

Lagfartskostnad 1380000
Ombildningskostnad 843 750
Reparationsfond 3996 000
Pantbrevskostnad 883 520
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 99 103 270 kr

Képeskillingen finansieras genom bostadsrittshavarnas insatser och uppldtelseavgifier
samt genom nyupptagna lan. For finansiering av insats och upplitelseavgift for ldgenheter
som inledningsvis inte kommer att uppldtas med bostadsrdtt kan nya lan upptas med kort
riintebindningstid. Arsavgifterna kan da péverkas inledningsvis for de ligenheter som
omgdende uppldats med bostadsrditt.

Taxeringsvérdet har faststillts till

for bostider 54 600 000 kr
for lokaler 919 000 kr
Summa taxeringsvirde 55 519 000 kr
D. Finansieringsplan
Ar1
Lan Belopp Bindnings-  Réantor* Rénte- Amaortering Summa
tid kostnad
(Kn) {Ar) (%) (Kn) (Kr) (Kr)
Lan 1 6 886 754 3 3,75% 258 253 258 253
Lan 2 6 886 754 5 3,75% 258 253 258 253
Lan3 - 6 886 961 2 3,75% 258 261 258 261
Lan 4** 23532840 3-mén rﬁrlig 3,75% 882 482 882 482
Summa 44 193 310 1 857 249

*Réintebedomning vid planens upprdttande. Infor forvirvel gir foreningen en separat upphandling av
[finansieringen. Ranfenivder och bindningstider faststdlls vid tilltrddet.
** Lin 4 finansierar insalser for kvarvarande hyresriitter

Summa lan 44 193 310
Sumina insatser, vid en anslutningsgrad pd 70% 54 909 960
Summa finansiering 99 103 270 kr

Finansieringen, nedanstiende kostnader och intikter 4r berdknade utifran
en anslutningsgrad pa 70%




E. Beraknade intdkter och kostnader 'ér 1

Intdkter

Arsavgifier 2 406 460
Hyra bostédder (kvarvarande hyresritter ) 1962 934
Hyra lokaler 209 324
Hyra parkeringsplatser 0
Ovrigt 0
Summa intékter ar 1 4 578 718 kr
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntor 1 657 249 kr
Amorteringar 0 kr
Driftkostnader

Ekonomisk forvaltning 103 611
Administrativ férvaltning 103 611
Teknisk forvaltning 122 180
Markskotsel 47 904
Stidning 80 990
Renhéllning 78 570
Vatten 192 826
Fastighetsel 144 742
Viérmeenergi 636 968
Forsdkringar 60 969
Kabel-TV 59 880
Lépande underhéll 183 391
Styrelsearvode 150 910
Summa driftkostnader 1 966 552 kr
Driftskostnader som bostadsritishavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften

Hushallsel

Avsittning till underhallsfond ‘
Fond for planerat fastighetsunderhéll 458 175
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 156 742
Tomftrittsavgild 340 000
Summa kostnader &r 1 4 578 718 kr




F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA 16 550 kr
Beldning per kvm BOA ar | : 7 380 kr
Genomsnittlig insats per kvm BOA 13 100 kr
Driftkostnader per kvm BOA ér 1 ' 323 kr
Genomsnittliga arsavgifter per kvm BOA ar 1 574 kr
G. Ovriga upplysningar

A. I denna ekonomiska plan Iimnade uppgitter angdende fastigheternas

utforande, berdknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten
for planens upprittande kinda forutsitiningar.

B. Ligenhetsytorna dr uppgivna av nuvarande fastighetségare och ¢j uppmiétta
vid ombildningen.

Andelstalen #r satta efter en poingberidkningsmall som bygger pé lagenhetens
utformning. Det innebdr att alla ligenheter poéingsitts med utgdngspunkt i
ldgenhetens yta, antal rum, kok eller kokvr, typ av we e.t.c. Kék/kokvrd och
badrum viktas higre &n ett vanligt ram da installationer sdsom vatten, aviopp
och ventilation har hdgre underhéllskostnader for foreningen, vilket medfor
att storre ligenheter fir ett ligre belopp per kvm #n smé ligenheter.

D. 1 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar.

Stockholm

2009-12<22

Robert Khamis

A%m/ff%/

Agneta Higglund

Anne-Charlotte Joswall




H. Léagenhetsredovisning

Bostadsrattsféreningen Ritlaget 3

Avg:
kvm/iary

| Andelstal

SiLghenp e .‘ Insats’

10060750 |[Vittangigatan 10 1 1 Rok 34 20 255 596 1688 0,00589 439 965 12 940 40 224
10060751 | Vittangigatan 10 1 1 Rok 23 15191 660 1266 0,00442 330 801 14 383 30 984
10060752 | Vittangigatan 10 1 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 711 222 12 262 62 244
10060753 |Vittangigatan 10 1 2 Rok 58 32837 566 2736 0,00955 711 222 12 262 62 700
10060754 _|Vittangigatan 10 1 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 711222 12 262 62 556
10060755 Vittangigatan 10 1 1 Rok’ 34 20 255 596 1688 0,00582 438 965 12 840 41 472
10060756 |Vittangigatan 10 1 1 Rok 23 15 181 660 1266 0,00442 330 801 14 383 30672
10080757 _|Vittangigatan 10 1 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 711222 12 262 58 716
10060758 |Vittangigatan 10 2 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 714 530 12 319 58 728
10060759 |Viltangigatan 10 2 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 714 530 12 319 63 420
10060760 |Vittangigatan 10 2 1 Rok 34 20 255 596 1688 0,00589 443 273 13 037 42 996
10060761 |Vittangigatan 10 2 1 Rok 23 15 191 660 1266 0,00442 334109 14 526 30 204
10060762 |Vittangigatan 10 2 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 714 530 12 319 63 276
10060763 _ | Vittangigatan 10 3 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 717 838 12 377 59 280
10060764 |Vittangigatan 10 3 2 Rek 58 32 837 566 2736 0,00955 717 838 12377 63 276
10080765 |Vittangigatan 10 3 1 Rok 34 20 255 596 1688 0,00589 446 581 13 135 41 892
10060767 | Vittangigatan 10 3 3 Rok 81 44 960 555 3747 0,01308 979 170 12 089 75 804
10060768 |Vittangigatan 10 4 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 754 226 13 004 62 736
10060769 |Vittangigatan 10 4 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00855 754 226 13 004 63 588
10060770 | Vittangigatan 10 4 1 Rok 34 20 255 596 1688 0,00589 482 969 14 205 39732
10060771 | Vittangigatan 10 4 1 Rok 23 15 191 660 1266 0,00442 373 805 16 252 31272
10060772 | Vittangigatan 10 4 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 754 226 13 004 58 920
100606773 _|Vittangigatan 10 5 2 Rok 58 32837 566 2736 0,00955 757 534 13 061 62 830
10060774 _|Vittangigatan 10 5 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 757 534 13 061 58 244
10060775 |Vittangigatan 10 5 1 Rok 34 20 255 596 1638 0,00589 486 277 14 302 41 352
10060776 [Vittangigatan 10 5 1 Rok 23 15 191 660 1266 0,00442 377 113 16 396 30 924
10060777 | Vittangigatan 10 5 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00855 757 534 13 061 58 104
10060778 |Vittangigatan 10 6 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 760 842 13 118 61032
10060779 | Vittangigatan 10 6 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 760 842 13 118 58 248
10060780 Vittangigatan 10 6 1 Rok 34 20 255 596 1688 0,00589 483 585 14 400 40 668
10060782 |Vittangigatan 10 6 3 Rok 81 44 960 555 3747 0.01308 1022 175 12619 78 804
10060783 | Vittangigatan 10 7 2 Rok 58 32837 566 2736 0,00955 797 230 13 745 59 316




H. Ligenhetsredovisning
Bostadsrattsféreningen Ritlaget 3

“E Lghnr - i " ATeai | Koo 1% avgi+'] Andelstal':| " “insats ikrkm) “ H0E
10060784 _|Vittangigatan 10 7 2Rok | 58 32 837 566 2736 0,00955 797 230 13745 | 62220 63 464
10060785 _|Vittangigatan 10 7 1Rok | 34 20 255 596 1688 0,00589 525 973 15470 | 41052 41873
10060787 | Vittangigatan 10 7 3Rok | 81 44 960 555 3747 001308 | 1058563 | 13069 | 81804 83 440
10060788 _|Vittangigatan 10 8 5 Rok | 111 62 990 567 5 249 001832 | 1384401 | 12472 | 99360 | 101347
10060789 _|Vittangigatan 10 8 5 Rok [ 111 62 990 567 5249 001832 | 1384401 | 12472 | 96720 98 654
10060790 _|Vittangigatan 10 8 1Rok | 58 31 303 540 2609 0,00811 767458 | 13232 | 58056 60 135
10060791 _|Vittangigatan 10 8 2Rok | 58 32 837 566 2736 0,00955 800538 | 13802 | 59028 60 209
10060792 _|Vittangigatan 16 1 1Rok | 34 20 255 596 1688 0,00589 439965 | 12940 | 39468 40 257
10060794 _|Vittangigatan 16 1 3Rok | 81 44 960 555 3747 0,01308 972554 | 12007 | 74736 76 231
10060795 _| Vittangigatan 16 1 2Rok | 58 32 837 566 2736 0,00955 711222 | 12262 | 58116 59 278
10060796_ | Vittangigatan 16 1 2Rok | 58 32 837 566 2736 | 0,00955 711222 | 12262 | 62820 64 076
10060797 _|Vittangigatan 16 1 1Rok | 34 20 255 596 1688 | 0,00589 439965 | 12940 | 40020 40 820
10060798 |Vittangigatan 16 1 1Rok | 23 15 191 660 1266 | 0,00442 330 801 14383 | 30132 30 735
10060799 _|Vittangigatan 16 1 2Rok | 58 32 837 566 2736 0,00955 711222 | 12262 | 59088 60 270
10060800 _|Vittangigatan 16 2 2Rok | 58 32 837 566 2736 0,00855 714530 | 12319 | 60276 61482
10060801 _|Vittangigatan 16 2 2Rok | 58 32 837 566 2736 0,00955 714530 | 12319 | 62724 63 978
10060802 _|Vittangigatan 16 2 2Rek | 57 32 377 568 2698 0,00942 704606 | 12362 | 57864 59 021
10060804 _|Vittangigatan 16 2 2Rok | 58 32 837 566 2736 0,00955 714 530 12319 | 61260 62 485
10080805 _|Vittangigatan 16 3 2Rok | 58 32837 566 2736 0,00955 717 838 12377 | 58956 60 135
10060806 _|Vittangigatan 16 3 2Rok | 58 32 837 566 2736 0,00955 717838 | 12377 | 69612 71004
10060807 _|Vittangigatan 16 3 1Rok | 34 20 255 596 1688 0,00589 446 581 13135 | 40488 41298
10060808 _| Vittangigatan 16 3 1Rok | 23 15191 660 1266 0,00442 337417 | 14670 | 30432 31041
10060809 _|Vittangigatan 16 3 2Rok | 58 32 837 566 2736 | 0,00955 717838 | 12377 | 62052 63 293
10060810 _|Vittangigatan 16 4 2 Rok | 58 32 837 566 2736 0,00955 754226 | 13004 | 61908 63 146
10060811 _|Vittangigatan 16 4 2Rok | 58 32837 566 2736 0,00955 754226 | 13004 | 58848 60 025
10060812 _|Vittangigatan 16 4 1Rok | 34 20 255 596 1688 0,00589 482069 | 14205 | 41844 42681
10060814 _|Vittangigatan 16 4 3 Rok | _ 81 44 960 555 3 747 001308 | 1015569 | 12538 | 73800 75 276
10060815 _|Vittangigatan 16 5 2Rok | 58 | 32837 566 2736 0,00955 757 534 13061 | 62448 63 697
10060816 _|Vittangigatan 16 5 2Rok | 58 32 837 566 2736 000955 757534 | 13061 | 59484 60 674
10060817 _|Vittangigatan 16 5 1Rok | 34 20 255 596 1688 0,00589 486277 | 14302 | 42276 43 122
10060818 | Vittangigatan 16 5 1Rok | 23 15191 660 1266 0,00442 377113 | 16396 | 30384 30992
10060819 _|Vittangigatan 16 5 2Rok| 58 32837 566 2736 0,00955 757534 | 13061 | 62976 64 236




H. Lagenhetsredovisning

Bostadsratisféreningen Ritlaget 3

i:gh nr Adress 1 {Ki/kvm/an' ‘Andelstal | - : ; ag'| - héining
10080820 |Vittangigatan 16 6 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 760 842 13 118 58 176 58 340
10060821 _|Vittangigatan 16 3] 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 760 842 13 118 58 860 60 037
10060822 |Vittangigatan 16 [+ 1 Rok 34 20 255 596 0,00589 489 585 14 400 41 808 42 644
10060823 | Vittangigatan 16 6 1 Rok 23 15191 660 0,00442 380 421 16 540 30 552 31163
10060824 |Vittangigatan 16 6 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 760 842 13118 60 876 62 094
10060825 | Vittangigatan 16 7 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 797 230 13 745 60 576 61788
10060826 | Vittangigatan 16 7 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 797 230 13 745 63 720 64 994
10060827 | Vittangigatan 16 7 1 Rok 34 20 255 596 0,00589 525 973 15 470 39 912 40710
10060828 |[Vittangigatan 16 7 1 Rok 23 15191 660 0,00442 416 809 18122 30 576 31188
10060829 |Vittangigatan 16 7 5 Rok 111 62 890 567 0,01832 1381 093 12 442 117 084 119 426
10060830 _|Vittangigatan 16 8 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 800 538 13 802 64 188 65 472
10060831 Vittangigatan 16 8 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 300 538 13 802 63 264 64 529
10060832 | Vittangigatan 16 8 1 Rok 58 31 303 540 0,00911 767 458 13 232 61 380 62 608
10070833 | Vittangigatan 20 0 1 Rok 34 20 255 596 0,00589 436 657 12 843 40 848 41 665
10070834 |Vittangigatan 20 0 1 Rok 23 15 191 660 0,00442 327 493 14 239 30972 31 591
10070835 |Vittangigatan 20 0 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 707 914 12 205 58 440 59 609
10070836 |Vittangigatan 20 1 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 711 222 12 262 59 520 60 710
10070837 Vittangigatan 20 1 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 711 222 12 262 58 964 61 163
10070838 Vittangigatan 20 1 1 Rok 34 20 255 596 0,00589 439 965 12 940 40 788 41 604
10070840 Vittangigatan 20 1 3 Rok 81 44 960 555 0,01308 972 554 12 007 78 216 79 780
10070841 | Vittangigatan 20 2 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 714 530 12 319 59 136 60 319
10070842 |Vittangigatan 20 2 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 714 530 12 319 59 136 60 319
10070843 | Vittangigatan 20 2 1 Rok 34 20 255 596 0,00589 443 273 13 037 39 408 40 186
10070844 | Vittangigatan 20 2 1 Rok 23 15191 660 0,00442 334 109 14 526 31 800 32436
10070845 |Vittangigatan 20 2 2 Rok 58 32837 566 0,00955 714 530 12 319 61 848 63 085
10070846 |Vittangigatan 20 3 2 Rok 58 32 837 556 0,00955 717 838 12 377 58712 60 906
10070847 _|Vittangigatan 20 3 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 717 838 12 377 60 768 31 983
10070848 |Vittangigatan 20 3 1 Rok 34 20 255 596 0,00589 446 581 13 135 39 564 40 355
10070850 [Vittangigatan 20 3 3 Rok 81 44 560 555 0,01308 979 170 12 088 74 544 76 035
10070851 | Vittangigatan 20 4 2 Rok 58 32 837 566 0,00955 754 226 13 004 60 756 61971
10070852 |vittangigatan 20 4 2 Rok 58 32 837 566 0,00855 754 226 13 004 61 008 62 228
10070853 | Vittanaigatan 20 4 1 Rok 34 20 255 586 0,00589 482 969 14 205 41 604 42 436
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H. Ligenhetsredovisning
Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3

ghn Area Arsavg.™ Vi Andelstal ] T Insatsh L i E “hajring
10070854 |Vittangigatan 20 4 1 Rok 23 15 191 660 126 0,00442 373 805 16 252 31272 31 897
10070855 |Vittangigatan 20 4 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 754 226 13 004 61 284 62 510
10070856 |Vittangigatan 20 5 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00855 757 534 13 061 60 168 61 371
10070857 _|Vittangigatan 20 5 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00855 757 534 13 061 58 728 59 903
10070858 |Vittangigatan 20 5 1 Rok 34 20 255 596 1688 0,00589 486 277 14 302 42 684 43 538
10070859 |Vittangigatan 20 5 1 Rok 23 15 191 660 1266 0,00442 377 113 16 396 31848 32 485
10070860 _|Vittangigatan 20 5 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 757 534 13 061 58 208 60 392
10070861 |Vittangigatan 20 B 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 760 842 13118 63 480 64 750
10070862 |Vittangigatan 20 [ 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 760 842 13 118 61 908 63 146
10070863 V'Ittang_igatan 20 6 1 Rok 34 20 255 596 1688 0,00588 489 585 14 400 41 184 42 008
10070864 |Vittangigatan 20 6 1 Rok 23 15 191 660 1266 0,00442 380 421 16 540 31092 31714
10070865 _|Vittangigatan 20 6 2 Rok 58 32 837 ‘566 2736 0,00955 760 842 13 118 61704 62 938
10070866 |Vittangigatan 20 7 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 797 230 13 745 62 640 63 893
10070867 | Vittangigatan 20 7 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 797 230 13 745 60 948 62 167
10070868 Vittar_lglqatan 20 7 1 Rok 34 20 255 596 1688 0,00589 525 973 15470 43 512 44 382
10070869 _ |Vittangigatan 20 7 1 Rok 23 15 191 660 1266 0,00442 416 809 18 122 30 576 31188
10070870 |Vittangigatan 20 7 5 Rok 111 62 990 567 5 249 0,01832 1381 093 12 442 104 472 106 561
10070871 _|Vittangigatan 20 -] 2 Rok 58 32 837 566 2 736 0,00955 800 538 13 802 58 884 60 062
10070872 | Vittangigatan 20 8 2 Rok 58 32 837 566 2736 0,00955 800 538 13 802 61 944 63 183
10070873 [Vittangigatan 20 8 1 Rok 58 31 303 540 2 609 00911 767 453 13 232 58 860 60 037
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|. Lokalférteckning

Bostadsrattsféreningen Ritlaget 3

Fastighet Lokal Innehavare Adress Andamal Yia Arshyra I-nqex Total hyra
lokal tillagg
Kontor Meijer Signe Vittangigatan 20 58 59 914
Butik Ignis Begrav.byr Vittangigatan 10 58 92 220
Lager Knut Olof Lyharr Vittangigatan 16 5 1740
3 g mast HI 3g Accsess A Vittangigatan 20 0 55 450
Total summa 121 209324 0 209 324




Intyg

Undertecknade, som for éndamdl som avses i3 kap 2 § bosfadsr%ittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Ritlaget 3, org. nt 769619-4575 fér héirmed ge
foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av féreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrétislagen ar uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stimmer dverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda beréikningar 4r vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna férutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av fSreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista samt ett utdrag frén lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort nigon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningspratokoll av byggnaders status och foreliggande underhdllsbehov.

Den genomsnittliga réintan for foreningens 1an #r beriiknad till 3,75 %. Denna kommer att
forindras med det allméinna rinteldget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
péverkas av detta hiinvisas till kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som #r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriftats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstar
halibara,

Stockholm 2010-01-04

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer
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K. Ekonomisk prognos

Prognosen dr beriknad utifrin en anslutningsgrad pd 70%

_ Arlig

Ar 1 2 3 4 5 6 _ 11 upprékning
Intdkter
Arsavgifter bostider 2 406 460 2 454 590 2 503 581 2553755 2 604 830 2 656 927 2 933 462 2.0%
Arxshyror bostiider 1962 934 2002192 2042 236 2 083 081 2124 743 2 167 237 2 392 805 2,0%
Arshyror lokaler 209 324 213510 217 781 222 136 226 579 231111 255 165 2,0%
Hyror P-platser (] 0 0 0 0 0 ¢ 2,0%
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0 2,0%
Summa intikter 4578718 4 670 292 4763 698 4 858 972 4 956 152 5055 275 5581 432
Kostnader
Riintekostnader** 1 657 249 1 657 249 1657 249 1657 249 1657 249 1857 249 1657 249
Amorteringar* 0 0 0 0 0 0 o
Avsiittning till wnderhall* 458 175 467 339 476 685 486 219 495 943 505 862 558 513 2,0%
Driftskostnader 1 966 552 2 005 883 2 046 001 2 086 921 2128 659 2171232 2 397 216 2,0%
Fastighetsskatt 156 742 159 877 163 074 166 336 169 663 173 056 191 068 2,0%
Tomtrittsavgild 340 000 340 000 340 000 340 000 340 000 340 000 340 000
Summa kostnader 4 578 718 4 630 347 4 683 009 4736725 4791514 4 847 399 5144 045
Betalnetto 0 39945 80 689 122 248 164 638 207 875 437 386
SUMMA, 4578 718 4 670 292 4 763 698 4 858 972 4 956 152 5055 275 5581 432
Ackumulerat betalnetto 0 39945 120 634 242:881 407 519 615 394 2334 216

* Amorteringar av foreningens 14n berknas ske i takt med att kvarvarande hyresldgenheter upplats med bostadsritt.
Summan av érets amorteringar och avsattning till underhall motsvarar drets planerade avskrivningar.

** Totala rintekostnader for den antagna snittréntan pé 3,75%

Prognosen bygger pa de forhéllanden som rider vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande.
Forindringar av dessa kan paverka utfallet av prognosen.




L. Kanslighetsanalys |

1 kanslighetsanalys | anges hur drsavgifterna paverkas av dndrade rinte- respektive inflationsnivaer &n den som antagits i den
ekonomiska prognosen, utan att betalnetto uppkommer. :

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
kr/kvm/ar krikvm/ar kr/kvm/far kr/kvm/ar krikvm/ar krikvm/ar krfkvm/ar
Enligt ekonomisk prognos 574 586 597 609 621 634 700
Antagen inflationsnivi och
1. Dagens rintenivd + 1% 680 6382 683 686 688 690 701
2. Dagens rintenivad + 2% 785 787 789 791 793 795 806
Antagen rantenivd och
1. Dagens inflationsnivad +1% 574 578 582 586 590 594 616
2. Dagens inflationsnivd +2% 574 580 585 591 597 604 639

Genomsnittliga &rsavgifter for bostiderna i kr/kvm vid en anslutningsgrad pé 70%




Kanslighetsanalys Il

I Kanslighetsanalys Il anges hur foreningens skulder respektive kostnader for ar 1 forindras vid olika anslutningsgrader.
Anslutningsgrad 100% betyder att samtliga ligenheter ombildas, 90% betyder att 90% av foreningens totala ligenhetsarea ombildas
till bostadsritt, osv.

Uteblivna insatser antas lanefinansiera med den antagna snittrinta pa 3,75%

Ekonomiska planen dr berdknad utifrén en anslutningsgrad pi 70%

Rinte- Kostnads-
Anslutningsgrad Skuld &r 1  Skuldsittming kostnader forandring  Avgiftsforandring

100% 20 660 470 21% 774768 49 112 2,0%
95% 24 582 610 25% 921 848 40 927 1.7%
90% 28 504 750 29% 1068 928 32741 1,4%
85% 32 426 890 33% 1216 008 24 556 1,0%
80% 36 349 030 37% 1363 0389 16 371 0,7%
75% 40 271 170 41% 1510 169 8185 0,3%
70% 44193 310 45% 1657 249 0

' 65% 48 115 450 49% 1804 328 -8 185 -0,3%
60% 52 037 5980 53% 1951 410 -16 371 -0,7%
55% 55 959 730 56% 2 098 490 -24 556 -1,0%

50% 59 881 870 60% 2 245 570 =32 741 -1,4%






